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PHASAGE DE L'URBANISATION ET
RAPPEL DES CONDITIONS D’OUVERTURE A L'URBANISATION

Un phasage est a prévoir entre ces 3 ilots (Parc Parent, Craie Route de la
L’ouverture & 'urbanisation de la zone AU se fera au fur et a mesure des
équipe-ments internes a la zone.

surface : 4,1 ha environ

ELEMENTS DE CONTEXTE ET OBJECTIF GENERAL - secteur de renforcement du centre bourg. Situé entre le coeur historique du bourg structuré autour de 'église et de la mairie et 'EPHAD,

il affirme une continuité urbaine entre ces équipements majeurs.

SCHEMA DE PRINCIPE et lIégende commentée ci-contre

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

Typologie :
Intermediaire et petit collectif
Le gabarit est de R+1+Comble avec garage en sous sol

Nombre indicatif de logements :
Parc Parent, 20 logts / Craie route de la Grive, 40 logts / Craie RD, 30 logts

Mixité sociale :

Il sera exigé au moins 50% de logements sociaux avec un minimum de 25% de
logements locatif social. La programmation pourra étre complétée par une part de
logements en accession sociale a la propriété

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

1. L'accés au secteur Parc Parent se fait par I'impasse de I'église qui sera réaménagée
en sens unique avec mise en sécurité du carrefour. La desserte voiture est en impasse
pour accéder aux garages en ouvrage, elle se double d'une voie piétonne ouverte aux
vehicules de services.

L'acces au secteur route de la Grive, se fait par une cour urbaine & partir du chemin des
Tours, et rejoint la route de la Grive au Nord de 'EPHAD. Cette cour urbaine ou zone de
rencontre dessert des stationnements visiteurs répartis le long de chicanes paysagées
qui obligent les automobilistes a rouler au pas sur une rue sans trottoir, partagée avec les
piétons.

L'acces secteur RD est situé aprés un virage, il est donc sécurisé par I'aménagement
d'un ilot central ralentissant les véhicules et permettant le toumne a gauche. Il dessert un
parking pour les résidents et une voie connectée a la cour urbaine Quest, parle méme
principe d'amenagement a priorité piétonne.

2. L'implantation s'inspire du béati traditionnel, notamment celui des granges avec un sens
de faitage perpendiculaire aux courbes de niveau. Globalement une orientation Sud, Sud
/ Ouest des fagades est privilegiée. L'inscription dans la pente permet d'intégrer des gara-
ges en ouvrage. Les foiture-terrasses raccordées au terrain naturel seront végétalisées.

3. Laliaison piétons/cycles de 'EPHAD au centre bourg structure la composition urbaine
et paysagere. Les traversées de rues sont aménagées en places traversantes sécurisées
(au droit de la RD et de la montée des Ecoles). La portion Sud de la route de la Grive est
transformée en promenade piétonne jusqu’a 'EPHAD avec accés voiture enimpasse
réservée aux riverains.

4. Des espaces paysagés se développent entre les constructions pour offrir des trans-
parences visuelles réguliéres Est/Ouest. Un mail central est aménagé dans la pers-
pective de I'église. Il est accompagné de différents espaces publics de type placette
piétonne, bassin sec avec ponton, jardins partagés, potagers, jeux d'enfants, théatre
de verdure. Sur le secteur Parent, la perspective et son débouché rue des Ecoles est
valorisée par un aménagement paysagé inscrit dans la pente.

AUTRES ELEMENTS LIES A LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE

La création de masque occasionnés par des ombres portées entre les constructions doit
étre limitée au maximum.

Les constructions présentent une couverture minimum de 50 % de leur énergie primaire (be-
soins ECS et chaufage) par des énergies renouvelables, en privilégiant le solaire pour 'ECS.
La récolte des eaux de voiries et de batiments se fait par des noues paysagées.

La zone prévoit une aire de compostage de proximité.

AUTRES ELEMENTS LIES A LA PRISE EN COMPTE DES RISQUES

La zone est traversée ou située a proximité d’un ouvrage de transports de gaz naturel
etdonc impactée par les servitudes d'implantation d'ouvrages et par les servitudes de
maitrise de 'urbanisation. Voir fiche n°05 du réglement écrit - dispositions relatives a la prise en
compte des risques technologiques.

Autre programmation spécifique :
Au droit de 'EPHAD, le bati situé de part et d'autre de la placette, permet la
réalisation de son extension et 'accueil d'équipement public.



