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\ glaboration ELEMENTS DE CONTEXTE ET OBJECTIF GENERAL - secteur d'extension marquant I'entrée Ouest du bourg par la route de Mires. Située sur la frange de la zone urbanisée au contact d'es-
\ 4 paces agricoles ouverts, cette zone participe a la structuration de la fagade aval du bourg.

SCHEMA DE PRINCIPE et légende commentée ci-contre PRINCIPES D’AMENAGEMENT
; ‘ r . : =S H hS . sy 1. Cette entrée du bourg fait I'objet d’'un réaménagement pour atténuer l'effet «ligne

droite» de la route d'Alby : placette avec plateau piéton au niveau du carrefour pour
permettre de rejoindre la route de la Grive et I'accés au centre du Bourg, espace
public intégrant le transformateur (élément de patrimoine repéré) et une poche de
stationnement paysager (principe de foisonnement avec I'opération d'habitat - ges-
tion parking visiteurs, et parking de co-voiturage).
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2. L'acces a la zone du Ruisseau perché se fait par la route des marais. Le branche-
ment se situe au méme niveau que la desserte de la maison existante de I'autre coté
de la route

Cette voie de desserte est en impasse.

3. Le bati s'implante de maniére a intégrer la contrainte d'aléa torrentiel. Par son ins-
cription sur la partie Nord de la zone, il contribue a structurer cette entrée de bourg et
souligner I'espace public. Ce positionnement permet une valorisation de la fagade Sud
et un large développement d'espace vert collectif ou secteur de jardins associés aux
logements jusqu’au ruisseau.

Une attention particuliére doit étre portée a la qualité architecturale de ces construc-
tions, qui viennent compléter la fagade batie du bourg et marquent I'entrée de la
commune.
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3. Des liaisons piétonnes irriguent cette zone pour valoriser le circuit de promenade
autour du Bourg et les liaisons vers le centre.

4. Les boisement le long du ruisseau sont a préserver.
Le traitement paysager de l'interface avec les espaces agricoles doit faire 'objet d'un
soin particulier avec la recomposition de haies fruitiéres ou bocagéres.

A noter . pour lever une partie des contraintes liées a la conduite de gaz, des disposi-
tions particuliéres devront étre prises.

AUTRES ELEMENTS LIES A LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE
Les logements en collectif sont bi-orientés.
La création de masques occasionnés par des ombres portées entre les constructions

: e ' doit étre limitée au maximum.
PHASAGE DE L'URBANISATION ET ELEMENTS DE PROGRAMMATION Les constructions présentent une couverture minimum de 50% de leur énergie primaire
’ ALY . . . R .
RAPPEL DES CONDITIONS D'OUVERTURE A L'URBANISATION Typologle de logements : (besc:llgsc ECS et chauffage) par des énergies renouvelables, en privilégiant le solaire
Collectif B, A=

La trame des espaces verts est le support d'une gestion collective des eaux pluviales
et fait partie prenante de la mise en valeur paysagére.
La zone prévoit une aire de compostage de proximité.

Opération d'aménagement d'ensemble portant sur la totalite de la zone. Le gabarit est de R+2+combles

Nombre indicatif de logements :
14 a 18 logements (moyenne de 35 logements / ha)

AUTRES ELEMENTS LIES A LA PRISE EN COMPTE DES RISQUES

La zone est traversée ou située a proximité d’'un ouvrage de transports de gaz naturel
et donc impactée par les servitudes d'implantation d'ouvrages et par les servitudes de
maitrise de I'urbanisation. Voir fiche n°05 du réglement écrit - dispositions relatives & la prise
en compte des risques technologiques.

Mixité sociale :
100% de logements a produire en locatif social (ER)

Autre programmation spécifique :
/




